Vyhláška č. 3/2003

města Golčův Jeníkov

o změně č.1 závazné části územního plánu sídelního útvaru Golčův Jeníkov

Městské zastupitelstvo v Golčově Jeníkově vydává podle § 84 zákona č. 128/2000 Sb. o obcích (obecní zřízení) v platném znění a podle § 29, odst. 2 a 3 zákona č. 50/76 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném zněn tuto obecně závaznou vyhlášku obce

Článek 1

Účel vyhlášky

Vyhláška vymezuje změnu č.1 závazné části územního plánu sídelního útvaru Golčův Jeníkov, schváleného městským zastupitelstvem Golčova Jeníkova dne 3. dubna 1996 (dále jen územní plán).

Článek 2

Územní rozsah platnosti

Tato vyhláška platí pro pět vymezených lokalit, situovaných uvnitř katastrálního území Golčův Jeníkov, kterými jsou U pivovaru sever, U pivovaru jih, U hřbitova, Obora, Za dvorem. Lokality jsou graficky vyznačeny ve výkresové části změny č.1 územního plánu.

Článek 3

Požadavky na využití jednotlivých lokalit

Celková urbanistická koncepce, podmínky využití, základní regulace a koncepce některých funkčních složek jsou vymezeny v příloze k této vyhlášce.

Článek 4

Závěrečné ustanovení

(1) Úplná dokumentace změny č.1 územního plánu je uložena na městském úřadu Golčův Jeníkov, na krajském úřadu kraje Vysočina v Jihlavě a na stavebním úřadu městského úřadu Golčův Jeníkov.

(2) Návrhové období změny č.1 územního plánu je rok 2015.

Článek 5

Platnost a účinnost vyhlášky

(1) Tato vyhláška platí do odvolání.

(2) Tato vyhláška nabývá účinnosti dne 1. 1. 2004.

V Golčově Jeníkově, dne 4.12.2003

	
	
	

	……………………………...
	………………………….
	………………………….

	starosta
	razítko obce
	zástupce starosty


Vyhláška byla vyvěšena na úřední desce dne 5.12.2003

Vyhláška byla sejmuta s úřední desky dne …………………………2003

	
	…………………………………….

	
	razítko městského úřadu a podpis


Příloha

k vyhlášce města Golčův Jeníkov

o změně č.1 závazné části územního plánu sídelního útvaru Golčův Jeníkov

Lokalita U pivovaru - sever

V lokalitě bude zohledněno přírodní prostředí zahrad. Poloha každé nově umisťované stavby a navazující zpevněné plochy bude respektovat stávající dřeviny i hodnotné křoviny. Odstranit některé stávající okrasné dřeviny s obvodem kmene více než m ve výši m z důvodu umístění stavby nebo její funkční součásti bude možné ve výjimečných případech.

Urbanistická koncepce

Zástavba bude doplňkovým prvkem v lokalitě, převažovat zde bude střední a vysoká zeleň přírodního charakteru. V západní části lokality je zrušeno vymezení pro nízkopodlažní obytnou zástavbu a garáže.

V návaznosti na údolí potoka budou plochy zeleně doplněny přírodě blízkými úpravami, plochy při okraji stávající zástavby lze využít pro parkovou či krajinářsko-rekreační funkci, popřípadě sady či zahrady, nikoli však formou zahrádkové kolonie.

Ve východní části je díky technickým podmínkám pro zastavění plošně upraven rozsah zastavitelného území a jeho hranice je oddálena od potoka. Obdobně jako v západní části lokality jsou nezastavitelné volné plochy vymezeny pro krajinářské a rekreační využití.

Vymezení podmínek využití území a základní regulace

V zastavitelné části území jsou přípustné samostatně stojící rodinné domy, minimální velikost pozemku pro zástavbu rodinným domem je 800 m2. Nejvyšší přípustná zastavěná plocha je 190 m2. Garáže pro osobní automobily na pozemcích rodinných domů nelze umístit jako samostatně stojící drobné stavby. Drobné stavby plnící funkci drobného hospodářství lze situovat vždy jen k severním hranicím pozemků. Plné neprůhledné oplocení pozemku není přípustné, pokud je vyšší než 1,5 metru.

Koncepce občanského vybavení

V lokalitě nebudou umisťovány stavby občanského vybavení. 

Koncepce technického vybavení

U zástavby obytnými domy bude likvidace dešťových vod řešena vsakem na vlastním pozemku.

Lokalita U pivovaru - jih

Výraznou hodnotou lokality je její vazba na údolí Vohánčického potoka a krajinářské partie východním směrem.

Urbanistická koncepce

Lokalita bude splňovat nároky na klidné obytné prostředí bez rušivých vlivů.

Vymezení podmínek využití území a základní regulace

V lokalitě jsou přípustné rodinné domy. Garáže pro osobní automobily na pozemcích rodinných domů nelze umístit jako samostatně stojící drobné stavby. Drobné stavby plnící funkci drobného hospodářství lze situovat vždy jen do těsné vazby na stavbu hlavní, nikoli k  hranicím pozemků směrem do volné krajiny.

Koncepce dopravy

Síť vnitřních pozemních komunikací bude tvořena výhradně komunikacemi funkčních tříd D1 (zklidněné - obytné zóny řešené podle TP 103) a komunikace D2 nebo D3 (cyklistické a pro pěší). Lokalita bude napojena na stávající severojižní obslužnou komunikaci v jedné křižovatce.

Koncepce občanského vybavení

V lokalitě nebudou umisťovány stavby občanského vybavení. 

Koncepce technického vybavení

Území bude vybaveno vodohospodářskými, energetickými a telekomunikačními zařízeními. Likvidace dešťových vod ze střech bude řešena vsakem na vlastním pozemku, dešťové vody z povrchu dopravních prostorů se odvedou mělkými příkopy do miskovitých sníženin mimo pozemky rodinných domů a z nich povrchově do potoka.

Lokalita U hřbitova

Pietní a přírodní hodnoty hřbitova nesmějí být stavebním využitím lokality negativně ovlivněny.

Urbanistická koncepce

Lokalita bude využita pro bydlení. Rodinné domy budou uspořádány tak, aby zastavění nevytvářelo optickou barieru hlavním pohledům na vysokou zeleň hřbitova.

Vymezení podmínek využití území a základní regulace

Lokalita je zařazena do funkční plochy území pro nízkopodlažní bydlení venkovského typu. Zastavění je přípustné pouze formou samostatně stojících rodinných domů. Maximální intenzita využití je stanovena indexem zastavěné plochy (podíl zastavěné plochy ku ploše pozemku) a je 0,25. Výškově je zástavba omezena na úroveň 10 metrů.

Limity využití území

Do území zasahuje ochranné pásmo hřbitova, které je podle platného územního plánu navrženo v šířce 50 metrů od hranice pozemku hřbitova. Podle nové právní úpravy hřbitovnictví z roku 2001 může být ochranné pásmo stanoveno až na 100 metrů od hranice hřbitova.

Koncepce dopravy

V lokalitě nebudou umisťovány stavby pozemních komunikací.

Koncepce občanského vybavení

V lokalitě nebudou umisťovány stavby občanského vybavení. 

Koncepce technického vybavení

Území bude vybaveno vodohospodářskými a energetickými zařízeními. 

U zástavby obytnými domy bude likvidace dešťových vod řešena vsakem na vlastním pozemku.

Lokalita Obora

V lokalitě bude zohledněno přírodní prostředí zahrad. Poloha každé nově umisťované stavby a navazující zpevněné plochy bude respektovat stávající dřeviny i hodnotné křoviny. Odstranit některé stávající okrasné dřeviny s obvodem kmene více než m ve výši m z důvodu umístění stavby nebo její funkční součásti bude možné ve výjimečných případech.

Urbanistická koncepce

Základem urbanistické koncepce je zachování zahradního charakteru lokality s převahou zeleně a dostatkem volného prostoru. 

Vymezení podmínek využití území a základní regulace

Z hlediska podmínek funkčního využití území je lokalita zařazena do území pro nízkopodlažní bydlení. Nepřípustnými formami zástavby jsou řadové rodinné domy tvořící skupinu čtyř a více domů a bytové domy přesahující zastavěnou plochu 300 m2 a dvě nadzemní podlaží. Nejmenší plocha pozemku pro umístění stavby rodinného domu je 950 m2.

Maximální intenzita využití je stanovena indexem zastavěné plochy (podílem ploch zastavěných stavbami na pozemku k celkové ploše pozemku), který je 0,25. Výškově je zástavba omezena na úroveň 10 metrů. V pásmu 50 metrů od pozemků určených k plnění funkce lesa není přípustné umístit stavbu s výjimkou stavby oplocení pozemku. Oplocení nesmí být pevné neprůhledné s výjimkou podezdívky.

Koncepce dopravy

Pro dopravní obsluhu lokality budou využity stávající pozemní komunikace, které budou uspořádány jako obytné zóny podle TP 103. Pro potřeby odstavování vozidel nebude uvažováno s řadovými garážemi.

Koncepce občanského vybavení

V lokalitě nebudou umisťovány stavby občanského vybavení. 

Koncepce technického vybavení

Území bude vybaveno vodohospodářskými a energetickými zařízeními. 

U zástavby obytnými domy bude likvidace dešťových vod řešena vsakem na vlastním pozemku.

Dílčí změna trasování stávajícího vzdušného vedení 35 kV je přípustná.

Lokalita Za dvorem

Urbanistická koncepce

V ploše budou situovány provozovny drobné výroby a služeb. Pro vzájemné prostorové uspořádání jednotlivých objektů se nestanovují zvláštní požadavky.

Vymezení podmínek využití území a základní regulace

Z hlediska podmínek využití je lokalita zařazena do území drobné výroby a služeb, kde bude nezbytné omezit negativní vlivy na okolí. V území jsou nepřípustné budovy vyšší než 12 metrů pokud jejich zastavěná plocha přesahuje 140 m2 a pokud by měly být umístěny do vzdálenosti menší než 60 metrů od hranic nejbližšího pozemku se stávající obytnou zástavbou, budovy se zastavěnou plochou nad 2000 m2, souvisle zpevněné plochy nad 1500 m2. V kontaktu s okolními plochami bude v lokalitě vymezena izolační zeleň s nejmenší výměrou souvisle ozeleněných ploch 500 m2. Maximální intenzita využití lokality jako celku je určena indexem zastavěné plochy v hodnotě 0,35. Index zastavěné plochy je poměr plochy zastavěné budovou ku ploše pozemku.

Koncepce dopravy

Dopravní obsluha lokality bude zajištěna prostřednictvím jednoho napojení na stávající hlavní sběrnou komunikaci. Přímé napojení pozemku této lokality a jednotlivých částí na tuto komunikaci je vyloučeno. Parkování a odstavování vozidel musí být řešeno na příslušných pozemcích v rámci lokality.

Koncepce občanského vybavení

V lokalitě nebudou umisťovány stavby občanského vybavení. 

Koncepce technického vybavení

Území bude vybaveno všemi vodohospodářskými a energetickými zařízeními. Podle charakteru činnosti můžou být pro jednotlivé druhy technické infrastruktury stanoveny zvláštní podmínky, jako například čištění odpadních vod a podobně.
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